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CRITERIOS SOCIALES
1. DETERMINACION DEL TAMARO DE MUESTRA

El tamafio de la muestra fue calculado utilizando datos del Geoportal del DANE, enfocados en las viviendas ubicadas dentro de un radio determinado alrededor de las zonas de uso publico. Este analisis|
permitio establecer el nimero de viviendas a encuestar, con un nivel de confianza del 90% y un margen de error del 10%.

A continuacion, se detallan los criterios establecidos por la entidad para delimitar el radio de accion y la muestra final

« Radio de Accién: El calculo de la muestra se hizo considerando un radio de 357 metros alrededor de las zonas de estacionamiento, lo que sugeria una muestra de 6.212 viviendas, manteniendo un nivel de|
confianza del 90% y margen de error 10% (ver Imagen N.° 1).

« Delimitacién de Perimetro: Para enfocar el estudio en los usuarios principales, se ajusté el radio de accién al perimetro de la urbanizacion BOITA, identificando un area con 497 viviendas, lo que|
determind inicialmente una muestra de 66 encuestas; sin embargo, se realizaron 68 encuestas para capturar de manera mas precisa la dinamica especifica de cada zona de estacionamiento. (ver Imagen 2).

« Jurisdiccion del Perimetro: Se identifico que, el radio de accion del presente diagnéstico abarca parte de las urbanizaciones colindantes TIMIZA, LAS MARGARITAS, BOITA Il y SANTA CATALINA; los cuales|
cuentan con sus propias zonas de estacionamiento y organizaciones sociales y/o comunales ya establecidas con sus respectivas jurisdicciones, por lo cual no tienen injerencia en el sector objeto del presente]
diagnostico social. (Ver Imagen 3)

Este enfoque permitié delimitar adecuadamente la poblacion objetivo y asegurar que, el diagndstico reflejara la percepcion y necesidades de quienes realmente conocen y utilizan las zonas de
estacionamiento.
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IMAGEN 3

La Visualizacion geografica punteada demuestra la concentracion barrial de los 68 ciudadanos, que en
funcion de la ubicacion participaron activamente en el proceso de recoleccion de informacion.

CONVENCIONES
Zonas (PREDIOS) objeto del diagnéstico social.

l: perimetro objeto del diagnéstico social.

Viviendas entrevistadas.
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IDENTIFICACION DE ACTORES SOCIALES

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos por la encuesta realizada en la urbanizacion BOITA de la localidad (8) de Kennedy con relacion a la zona de estacionamiento de uso pUblico identificada
con el Registro Unico de Patrimonio Inmobiliario RUPI 1622-7

GRAFICA 1: TIPO DE ENCUESTADO

30 28 A partir de las entrevistas realizadas a la comunidad, se obtuvo que el 41,18% de los encuestados se|
reconocen como USUARIO-RESIDENTE, perteneciente a aquellos que residen en la zona y hacen uso|
25 del estacionamiento correspondiente a 28 ciudadanos(as).
22
20 Asi mismo se identificd, que el 32,35% de los encuestados que hace referencia a RESIDENTE,
17 perteneciente a aquellos que residenen la zona pero no utilizan las areas de estacionamiento,

representan un total de 22 ciudadanos(as).

Se registra un 25% de encuestados que corresponde a USUARIOS, personas que cuentan con algun local|
comercial o emprendimiento aledanos al estacionamiento, representado por 17 ciudadanos(as).

Finalmente se registra un 1,47% de los encuestados que corresponde a ciudadania COMERCIANTES,
personas que trabajan y/o frecuentan la zona y utilizan el servicio de estacionamiento,

correspondiente a 1 ciudadano(a).
COMERCIANTE RESIDENTE USUARIO USUARIO - RESIDENTE

GRAFICA 2: ;QUE ORGANIZACION CONOCE EN SU BARRIO?

70 66

50 PRESENCIA TERRITORIAL DE ORGANIZACIONES:

40 Frente a la identificacion social de las organizaciones, el analisis arroja que la comunidad encuestadal
en un 97,06% refiere conocer a la JUNTA DE ACCION COMUNAL, correspondiente a 66 ciudadanos(as).

Un 2,94% reconoce a la PROPIEDAD HORIZONTAL, correspondiente a 2 ciudadanos(as) encuestados.

1. JUNTA DE ACCION COMUNAL 2. PROPIEDAD HORIZONTAL

GRAFICA 3

RESPALDO PARA LA ADMINISTRACION DE ZONAS DE USO PUBLICO

JUNTA DEACCION COMUNAL: 97,06% de los encuestados, equivalente a 66 ciudadanos(as), consideral
que esta organizacion puede representar a la comunidad para la administracion de las zonas de uso|
publico de la urbanizacién, argumentando segin respuestas aleatorias de la encuesta:
1. JUNTA DE ACCION “Creo que somos los mds idoneos para administrar la zona de parqueo ya que le podemos dar
COMUNAL buen mantenimiento y estar siempre atentos a cualquier requerimiento;Por qué han sido lo
= 2. PROPIEDAD HORIZONTAL veedores de la comunidad y encargados de la seguridad y la buena administracién de la zona de
parqueo”

97,06% PROPIEDAD HORIZONTAL: El 2,94% de los entrevistados, equivalente a 2 ciudadanos(as) manifiestaron
que,"Apoyaria que la administracién de la zona de parqueo estuviera a cargo de una fundacion,
argumentando que esta tendria un mejor manejo.”

GRAFICA 4

CRITERIOS DE PODER E INTERES DE LAS ORGANIZACIONES SOCIALES
9 84 84 CRITERIOS DE PODER E INTERES DE LAS ORGANIZACIONES SOCIALES
A continuacion, se presenta la calificacion asignada por la comunidad a la organizacion social
reconocida por los encuestados, en relacion con el poder e interés que muestran frente a la|
6 comunidad (donde 1 es muy bajo y 5 es muy alto):

JUNTA DE ACCION COMUNAL BOITA | : Reconocida y respaldada por el 97,06% de la comunidad;

4 encuestada, representada por 66 ciudadanos(as) se le asignd una calificacion de Poder de 8,4 e Interés
5 de 8,4.

2 El 2,94% de los encuestados, equivalente a 2 ciudadanos(as), manifestd su aceptacion hacia la|
1 PROPIEDAD HORIZONTAL, a la cual se le asigné una calificacion de poder de 4,17 y de interés de 4,05.

PODER INTERES
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PERCEPCION DE LA COMUNIDAD

GRAFICA 5:
ACEPTACION DE LAS ORGANIZACIONES INTERESADAS EN LA ADMINISTRACION DE LOS ESPACIOS|
JUNTA DE ACCION COMUNAL BOITA | PUBLICOS.
0 De acuerdo con los resultados derivados del proceso de recoleccion de datos de la urbanizacion,
BOITA, se establece lo siguiente en términos de Aceptacion:
JUNTA DE ACCION COMUNAL: Se analiza que un 100% de los encuestados correspondiente a 68
Sl NO N/R ciudadanos(as) genera marcacion SI ACEPTARIA esta organizacion para la administracion del espacio
publico.
En las graficas no se incluyen las categorias NO ACEPTARIA y NO SABE/NO RESPONDE, debido a que|
100% no cuentan con un valor asignado.
GRAFICA 6

ACEPTACION DE LAS ORGNIZCIONES QUE HAN MANIFESTADO AL DADEP INTERES EN De acuerdo con los resultados derivados del proceso de recoleccion de datos, frente a la percepcion|
LA ADMINISTRACION de la comunidad sobre las principales problematicas que se presentan en el sector, encontramos:

De los 64 encuestados, el 94,12% equivalente a 64 ciudadanos(as) manifestaron que NO APOYARIAN
la intervencion de otra organizacion en la administracion del espacio. Entre las razones expresadas se
destacan comentarios como el siguiente:

"Es mejor dejar eso en manos de la comunidad que si vive acd. la sefiora Ruth Andrea Cano hace
lo posible en el barrio. Tengo carro y pienso que los parqueaderos deben estar en manos de la
Junrta de accién comunlal Boita | Sector. No quisiera que personas externas sean quienes
administren ese espacio. "

Por otra parte, el 5,88% de los encuestados equivalente a 4 ciudadanos(as) manifestaron que, SI
APOYARIAN a otra organizacion, siempre y cuando esta cumpla con los requisitos necesarios para la|
administracion de los bienes de uso publico en la zona. Uno de los encuestados senald:

“Seria bueno conocer una nueva organizacién o grupo que se encargue de los espacios publicos
sin que se beneficien.”
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PERCEPCION DE LA COMUNIDAD FRENTE A UNA POSIBLE ADMINISTRACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Para conocer la percepcion de los encuestados en la urbanizacion BOITA sobre la administracion de las zonas de uso pUblico, se formularon preguntas acerca de las ventajas, desventajas y el nivel de|
aceptacion frente a una posible administracion bajo alguna de las figuras juridicas determinadas por la Defensoria del Espacio Publico. A continuacion, se presentan los hallazgos:

GRAFICA 7:

Ventajas de la administracion de los espacios publicos

TARIFAS ADECUADAS Y GARANTIAS 11

SEGURIDAD, VIGILANCIA, CONTROL Y
ORGANIZACION

NO CONOCE LAS FIGURAS JURIDICAS PARA LA
ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO.

INVERSION, MANTENIMIENTO DE LAS ZONAS,
RENDICION DE CUENTAS

23

Los resultados en términos de la percepcion ciudadana, sobre las Ventajas de los procesos de
Administracion para los espacios de Uso PUblico, relacionan la siguiente informacion:

«23  encuestados correspondiente al 33,82% de la muestra, genera marcacion a|
SEGURIDAD, VIGILANCIA,CONTROL Y ORGANIZACION en la zona.

15 encuestados correspondiente al 22,06%de la muestra, genera marcacion a ADMINISTRACION
SUPERVISADA POR EL DADEP como ventaja de los procesos de Administracion para los espacios de Uso|
Publico.

«11 encuestados correspondiente al 16,18% de la muestra, genera marcacion a la ventaja de TARIFAS
ADECUADAS Y GARANTIAS sobre la administracion para los espacios de Uso Publico.

«9 encuestados correspondientes al 13,24% de la muestra , genera marcacion a la ventaja de|
INVERSION, MANTENIMIENTO DE LAS ZONAS, RENDICION DE CUENTAS sobre la administracién para|
los espacios pUblicos.

Desventajas de la administracion de los espacios publicos

PRIVATIZACION DE LAS ZONAS / NO HAY PRIORIDAD
PARA RESIDENTES

NO SE REINVIERTEN LOS RECURSOS /MANEJO
INADECUADO DE LOS RECURSOS

NO RESPONDE N 1

NO CONOCE LAS FIGURAS JURIDICAS PARA LA
ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO

ASEO, LIMPIEZA, REGLAMENTO DE USO 7
«7 encuestados correspondiente al 10,29% de la muestra, genera marcacion a la ventaja de|
ADMINISTRACION SUPERVISADA POR DADEP 15 ASEO,LIMPIEZA, REGLAMENTO DE USO sobre la administracion para los espacios de Uso Publico.
0 5 10 15 20 25 «3 encuestados correspondiente al 4,41% de la muestra, genera marcacion a la ventaja de NO CONOCE
LAS FIGURAS JURIDICAS PARA LA ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO.
GRAFICA 8:

Los resultados en términos de la percepcion ciudadana, sobre las Desventajas de los procesos de|
Administracion para los espacios de Uso PUblico, relacionan la siguiente informacion:

«34 encuestados correspondiente al 50% de la muestra, refiere que no hay NINGUNA desventaja.
*13 encuestados correspondiente al 19,12% de la muestra, considera que una desventaja es la
INSEGURIDAD Y LOS CONFLICTOS COMUNITARIOS en los procesos de Administracion para los espacios|

de uso Publico.

9 encuestados correspondiente al 13,24% de la muestra, refiere que NO CONOCE LAS FIGURAS PARA
LA ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO.

«4 encuestados correspondiente al 5,88% de la muestra, considera como desventaja para la

Aceptacién de que los espacios publicos se entreguen en administracion bajo alguna de las figuras
juridicas que maneja el DADEP.

1,47%
10,29%

1MUY BAJO
4 ALTO

5 MUY ALTO

88,24%

NINGUNA 34 administracion de los espacios publicos la ADMINISTRACION EXTERNA/INADECUADA.
INSEGURIDAD Y CONFLICTOS COMUNITARIOS b «3 encuestados correspondiente al 4,41% de la muestra, refiere que la desventaja es la|
AUMENTO EN LAS TARIFAS/ NO RESPONDER POR PRIVATIZACION DE LAS ZONAS/NO HAY PRIORIDAD PARA RESIDENTES.encuestados correspondiente
DANOS 2 al 9,72% de la muestra, NO RESPONDE.
ADMINISTRACION EXTERNA / INADECUADA 4 X . :
2 encuestados encuestados correspondiente al 2,94% de la muestra, refiere que la desventaja es el
0 5 10 15 20 25 30 35 40 AUMENTO ENLAS TARIFAS/ NO RESPONDER POR DANOS.
« 2 encuestado correspondiente al 2,94% de la muestra, considera que una desventaja es que NO SE
REINVIERTEN LOS RECURSOS/MANEJO INADECUADO DE RECURSOS.
1 encuestados correspondiente al 1,47% de la muestra, NO RESPONDE.
GRAFICA 9

Frente a la pregunta de aceptacion de una posible administracion para las zonas de uso publico la|
comunidad respondid lo siguiente:

«El 88,24% correspondiente a 60 encuestados de la muestra, cuentan con un criterio de aceptacion
MUY ALTO frente a la posiblle administracion para las zonas de uso publico. Los ciudadanos(as)
otorgaron dicha calificacion argumentando que, “La implementacién de un contrato de
administracién permitiria optimizar las condiciones del parqueadero, fortalecer la seguridad y
mejorar su supervisién”. Contar con una gestion adecuada beneficiaria a la comunidad al garantizar|
un manejo mas responsable y legal de los espacios publicos.

«El 10,29% correspondiente a 7 encuestados de la muestra, cuentan con un criterio de aceptacion
ALTO frente a una posible administracion para las zonas de uso plblico. Los ciudadnos(as) otorgan esta|
calificacion, argumentando que “un contrato de administracion para las zonas de
estacionamiento permite establecer garantias y responsabilidades claras en su uso"




« El 1,47 % correspondiente a 1 ciudadano(a) responde a un nivel de aceptacion MUY BAJO frente a una posible administracion para las zonas de uso plblico. Los encuestados manifestaron que, “ Si bien
reconocemos que la gestion publica podria mejorar, consideramos nos gustaria que permitirian a la ciudadania acceder al parqueadero sin restricciones, con tiempos especificos y tarifas”.
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CARACTERIZACION DE ORGANIZACIONES SOCIALES

El dia 28 de agosto de 2025 se realizo una visita a la urbanizacion BOITA, con el propédsito de adelantar un acercamiento institucional y efectuar un diagnostico preliminar del contexto social y comunitario
del sector.

Durante la jornada se estableci6 un espacio de dialogo con la Junta de Accion Comunal (JAC), representada por la sefora Martha Silva, actual secretaria, quien atendi6 la visita en ausencia de la presidenta y
representante legal, sefiora Ruth Andrea Cano. En este encuentro se socializo el objetivo de la visita, orientado a conocer las dinamicas sociales del territorio, identificar necesidades y recopilar insumos que
permitan fortalecer los procesos comunitarios.

En el marco de la conversacion, la secretaria informé que la JAC radico, el 20 de junio de 2025, la solicitud identificada con el radicado No. 20254000160882 ante el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Piblico (DADEP), con el fin de obtener la administracion de la zona de parqueo ubicada en el sector. De igual manera, manifesté que en diciembre de 2024 no se llevo a cabo la
asamblea comunitaria para la reforma de estatutos debido a la falta de quorum, y que la asamblea correspondiente al presente afio aiin no ha sido realizada.

La organizacion senald que, actualmente se encuentra al dia con sus obligaciones ante el Instituto Distrital de la Participacion y Accion Comunal (IDPAC). Asimismo, manifesto su interés en continuar
participando en procesos de administracion del espacio publico, respaldados por su experiencia previa como beneficiarios de convenios solidarios, destacando la liquidacion del CAMEP en el afo 2019. Si bien
actualmente no existe un proceso de administracion formal, la comunidad se encarga del mantenimiento y cuidado del parqueadero identificado con el RUPI 1622-7. Es importante resaltar que no se
evidencia aprovechamiento econdmico de este espacio, por lo cual los residentes no realizan ningun pago por su uso. Ademas, manifiestan que el parqueadero no permanece ocupado de manera constante,
sino que su utilizacion es esporadica.

Durante la visita también se expusieron algunas problematicas que afectan a la comunidad, entre ellas la inseguridad derivada del hurto de vehiculos, el incremento de habitantes de calle y la disposicion
inadecuada de residuos en zonas no autorizadas, situacion que ha generado la proliferacion de roedores.

Para mitigar estas problematicas, la comunidad ha impulsado diferentes acciones, como la conformacion de un frente de seguridad que realiza reuniones periddicas con el cuadrante de policia, la instalacion
de materas en los alrededores del saléon comunal para evitar la acumulacion de basuras, y la coordinacion con la Secretaria de Salud para programar una jornada de fumigacion.
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CONCLUSIONES

Los predios identificados con los RUPI 1622-7 actualmente no cuentan con un proceso de administracion formalizado ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Por su parte, la zona de estacionamiento, bahias y/o parqueaderos identificada con el RUPI 1622-7 no cuenta con un convenio de administracion vigente suscrito con el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico. Como resultado, se evidencia un aprovechamiento econémico de estos espacios mediante la figura de acomodadores.

A partir del analisis realizado durante la recoleccion de informacion frente a estos actores sociales, se obtuvieron los siguientes resultados:
«EL 100 % de los encuestados 68 ciudadanos(as) si aceptarian que la JUNTA DE ACCION COMUNAL BOITA | se encargue de la administracion de los espacios publicos.

Con base en los resultados del diagnéstico social realizado en la zona de estacionamiento de uso plblico identificada con el RUPI 1622-7; se considera que, la JUNTA DE ACCION COMUNAL de la urbanizacion
BOITA es la opcion identificada y reconocida por la ciudadania, y cumple con el mayor porcentaje de aceptacion para asumir la administracion del espacio.

RECOMENDACIONES

Basados en el resultado del diagnéstico, la zona de estacionamiento identificada con RUPI 1622-7 se considera SOCIALMENTE VIABLE PARA ENTREGA EN ADMINISTRACION.

« Iniciar el proceso de formalizacion del uso del parqueadero mediante un convenio o contrato con la JUNTA DE ACCION COMUNAL BOITA, asegurando el cumplimiento de normativas vigentes.
« Definir claramente los términos de la administracion, incluyendo responsabilidades, derechos y compromisos de la organizacion.

« Implementar mecanismos de rendicion de cuentas a la comunidad sobre el manejo de los recursos obtenidos del parqueadero.

« Establecer un comité de veeduria ciudadana que supervise la administracion del espacio.

« Promover espacios de dialogo con la comunidad para garantizar que las decisiones sobre el uso y administracion del parqueadero reflejen sus necesidades e intereses.

« Realizar asambleas periodicas donde se informe sobre la gestion del parqueadero y se escuchen las inquietudes de los residentes.

En caso que, otra organizacién del sector, no identificada dentro del presente diagnéstico social manifestara su interés en participar de la administracién de los espacios plblicos, sera pertinente realizar]
por parte del DADEP, un nuevo diagnostico social donde se logre establecer el grado de reconocimiento y aceptacion de la comunidad hacia la organizacion interesada.

NOTA: Las recomendaciones son para para los futuros oferentes y no son sujetas a obligatorio cumplimiento.
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CERTIFICACION DE BIENES DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DISTRITAL - SECTOR CENTRAL

NOMENCLATURA CL 48 SUR 72N 39

LOCALIDAD Kennedy @ Loy

BARRIO CATASTRAL 004516 Boita

CODIGO DE SECTOR 004516072200000000

CODIGO CHIP AAAQ0044XCFZ

URBANIZACION Boita 3
g
&
PLANO No B.174/4 o s = ] g
Resolucion Nimero 78 del 14 de marzo de 1986 emitido/a por
Rgggglfg%?\jDE DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Fuente: Mapa Digital -UAECD
DISTRITAL - AHORA SDP
DESTINACION USO PUBLICO
Zonas Viales - Estacionamiento, Bahia Y/o Parqueadero -
CODIGO RUPI No. URB. 1622 PREDIO 7 uso Parqueadero N° 2.
UBICACION CL 48 SUR 72N 39 AREA (m2) 675.0 seglin Folio No. 50S-40387096
Acta de Modificatoria Nimero 213 del 29 de diciembre de 2014. Acta de . !
ACTA Recibo Namero 090 del 12 de agosto de 1986 MOJONES 193,194,156,157°,157,116,115',140,193
DOCUMENTO DE Escritura de Cesion Titulo Gratuito NGmero 2900 del 23 de septiembre de | MATRICULA 50S-40387096
TRANSFERENCIA 1987 Notaria 25 de la ciudad de Bogota INMOBILIARIA

Se advierte que con ocasién de la expedicién del Decreto Distrital 555 de 2021, actualmente el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, se encuentra realizando el proceso de revision,
validacién y ajuste de la informacién; en consecuencia, los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon debe ser corroborada con la autoridad competente.

1. El predio descrito se considera un BIEN DE USO PUBLICO, conforme el articulo 140 del Decreto Distrital 555 de 29 de diciembre 2021 "Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C." y se certifica como PROPIEDAD DEL DISTRITO CAPITAL.

2. Los datos consignados son los que actualmente reposan en el Sistema de Informacién de la Defensoria del Espacio Publico - SIDEP y son netamente informativos, por lo que para todos los efectos de caracter
legal y administrativo, se debe verificar con los documentos legales y cartogréficos originales expedidos por las autoridades competentes (folios de matricula inmobiliaria, decretos, resoluciones, acuerdos,
escrituras publicas, planos, actas de recibo o de toma de posesion y licencias de urbanismo, construccién, ocupacion e intervencion del espacio publico y demas documentos que para tal efecto determine la ley).
PARAGRAFO 1: Con ocasi6n de la expedicién del Decreto Distrital 555 de 2021, actualmente el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico se encuentra realizando el proceso de revision,
validacion y ajuste de la informacién en consecuencia, los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacién debe ser corroborada con la autoridad competente. PARAGRAFO 2: La
inscripcion en el Sistema de Informacién de la Defensoria del Espacio Plblico - SIDEP, no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tengan la titulacién o posesion.

3. La informacién consignada puede estar sujeta a cambios, ya que el DADEP en el marco de un proceso de diagndstico, saneamiento y titulacién de la propiedad inmueble del Distrito Capital puede concretar
ajustes, precisiones y modificaciones.

4. El interesado debe comunicar al DADEP cualquier omisién o error que observe en el registro de los documentos anotados.

5. La respuesta emitida se realiza con base en los datos de localizacién suministrados por el interesado.

6. El presente documento no es una autorizacion o licencia para intervenir en el predio descrito, ni para ejecutar construcciones, ampliaciones o remodelaciones, ni tampoco constituye permiso para obtener
aprovechamiento econémico del mismo, las cuales se deben adelantar ante las autoridades Distritales competentes.

El presente certificado tiene vigencia de Doce (12) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Cordialmente,

ANGEL/A ROCIO DIAZ/FINZON
Subdirectora de Registro Inmobiliario

Reviso Jorge Alejandro Gonzalez Lozano
Imprimié Alejandra Joaquina Rojas Guzman
Fecha 18 de septiembre de 2025
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